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1. Der Wert der Denkmalpflege und der Denkmale

Nach dem Thirringer Denkmalschutzgesetz haben Denkmalpfle-
ge und Denkmalschutz die Aufgabe, Kulurdenkmale als Quellen
und Zeugnisse menschlicher Geschichte zu schiitzen und zu erhal-
ten. Die Denkmalpflege bewaht also Teile unseres kulturellen Erbes,
Die Denkmale als gebaute Geschichtszeugnisse kénnen uns histo-
rische, kiinstlerische, wissenschaftliche, technische, volkskundliche
oder stédtebauliche Informationen tberliefern. Sie vermitteln Bot-
schaften der Vergangenheit, wie es die Charta von Venedig von
1964, das wohl erste noch heute giiltige intemationale Grundsatz-
papier der Denkmalpflege, ausdriickt. Sie sind damit den Archivalien
vergleichbar. Sie mit den in ihnen enthaltenen Informationen zu
pflegen und zu erhalten und den kommenden Generationen mog-
lichst authentisch weiterzugeben ist Anliegen der Denkmalpflege.
Denkmalpflege bewahit also unsere historischen und kulturellen
Wurzeln und damit letztlich unsere Identitat far uns und unsere
Nachkommen. Darin liegt ihr in Mark und Pfennig - oder muss man
jetzt in Euro und Cent sagen - allerdings nur schwer bezifferbarer
Wert.

Der Wert der Denkmale ist also einmal ein kultureller Wert und als
solcher in Geld auch schwer messbar. Das ist bei anderen Kulturgti-
tern, man denke nur an Gemalde oder Antiquitaten, nicht so. Fur
ihren Erwerb und ihre Erhaltung wird oft viel Geld ausgegeben. Dass
auch denkmalgeschiitzte Hauser nicht nur einen hohen kulturellen,
sondern auch einen wesentlichen volkswirtschaftlichen und okolo-
gischen Wert darstellen, hat sich bisher wenig herumgesprochen.
Das gilt auch fir die Tatsache, dass ein Denkmal, wie jeder andere
Gegenstand auch, einen ganz realen Sachwert hat, namlich den
Wert des Baumaterials und den Wert der in seine Errichtung inve-
stierten Arbeitsstunden, der in Geld messhar ist. Obwohl allgemein
gliltige Aussagen in Form von Tabellen und Bewertungsschemata
aus dem allgemeinen Hochbaubereich auf den historischen Be-
reich nicht ohne Weiteres tbertragbar sind, soll an dieser Stelle auf
zwei Beispiele verwiesen werden.! Das eine ist ein in der Renais-
sance in Mischbauweise erbautes Herrenhaus, das im Barock zu
einem Jagdschloss umgebaut worden ist. Sein Sachwert wird heute
mit 130.000 € veranschlagt. Das zweite Beispiel ist ein romanisches
Rundbogenfenster, dessen Material und Anfertigung sich heute auf
130 € belaufen wiirde. Der Kunstwert ist in beiden Berechnungen
nicht einbezogen worden. Geschnitzte Turfullungen, aufwandig ge-
staltete Tirgriffe, die immer wieder entwendete Rose des Gartenbau-
denkmals auf dem Erfurter Anger, oder altes mundgeblasenes Glas
sind Kostbarkeiten, die man hachstens gegen horrende Summen
beim Bauantiquitdtenhandler kaufen kann. Beispielsweise kostet
schon ein einfaches Kastenschloss aus der Zeit um 1800 bis zu
430 €. In Abhangigkeit von seiner GraBe und seinem Standort kann
der Immobilienwert eines instandgesetzten Denkmals aufgrund sei-
ner handwerklichen und kiinstlerischen Gestaltung sogar iiber dem

eines Neubaus liegen. Man denke nur a0 de Peise die fiir die am
Stadtrand Eisenachs auf einer Anhohe miz Wanburenlick gelegenen
Villen erzielt werden, die zwischen 410.000 € und 1.275.000 € lie-

gen. Im Idealfall findet neben dem materiellen Wer also auch der
kulturelle Wert einen geldwerten Ausdiuck. Idealfall for den Denkmal-
pfleger deshalb, weil in unserer Gesellschaft der Respekt vor den
materiellen Werten oftmals am groliten ist.

2. Kosten der Denkmalinstandsetzung

Die kontinuierlich wachsende Besucherzahl am Tag des offenen
Denkmals belegt eindrucksvoll, dass der GroBteil der Bevalkerung
den Erhalt von Schlgssern, Burgen, Kirchen, Villen und anderen ins-
besondere optisch beeindruckenden Denkmalen begriift und un-
terstiitzt. Gerne wéhlt man auch fiir die Urlaubstage Orte mit histo-
rischem Flair wie historische Altstadte. Geht es jedoch darum das
eigene denkmalgeschiitzte Haus zu erhalten, haufig ein im Ver-
gleich zu den vorher benannten Denkmalkategorien eher unschein-
bares Gebaude der Alltagsarchitekiur, sieht man die Dinge in einem
anderen Licht. Nun fragt man nicht mehr nach dem kulturellen und
gesellschaftlichen Wert des Gebdudes, sondern nach den Kosten,
und das zu Recht. Kaum jemand hat Geld fir aufwandige Luxus-
sanierungen dbrig. Genau mit Letzterem wird die Denkmalpflege
aber geme in Verbindung gebracht. SchlieBlich erteilen die Denkmal-
behorden Auflagen, deren Einhaltung verbindlich ist und die es gilt
mit den eigenen Wunschen und Vorstellungen finanziell in Uberein-
stimmung zu bringen. Tatsachlich kann Denkmalpflege, oder besser
das, was viel zu oft als solche verkauft wird, teuer sein. Manchmal
ist das allerdings kein Wunder und es muss nicht so sein! Sinnlose
Entfernung von Ausfachungen ganzer Fachwerkhauser, das Verset-
zen von Wanden und Taren um nur wenige Zentimeter, der Finbau
eines statisch Uberfitissigen ,Stahlragers”, komplizierte Gebaude-
unterfangungen, historisierende oder ausschlieRlich &sthetisch mo-
tivierte Uberfassung von Wandoberfldchen kannen den Denkmal-
eigentimer in ihrer Gesamtheit teuer zu stehen kommen. Bis zu
30% der Gesamtkosten einer Instandsetzung kénnten eingespart
werden, wenn auf (iberfliissige Eingriffe wie diese verzichter wiirde.

Ursachen fur die an einer ausschliellich erhaltenden Instandset-
zung vorbei laufenden kostentrgchtigen Sanierungen sind:

tiberzogene Anspriiche an die Nutzung des Denkmals,
schlechte Planungen und/oder unzureichende Ausfithrungen,
unkritische Ubernahme ungeeigneter Produkte,

bisweilen unprazise Vorgaben durch die Denkmalbensrden,

wenig aufeinander abgestimmte Gesetze und Verordnun-
gen und nicht zuletzt

6. der Zeitgeist unserer normenglaubigen Konsum- und Weg-
werfgesellschaft.



Im Obrigen ist es heute leider bei der Benennung der im Rahmen
=ner Denkmalinstandsetzung anfellenden Kosten allgemein Gblich,
micht genau zwischen den auch bei einem nicht denkmalgeschiitzten
Sebdude anfallenden reinen Instandsetzungskosten und dem so-
senannten denkmalpflegerischen Mehraufwand zu unterscheiden.
<t von Kosten in der Denkmalpflege die Rede, wird stets die Ge-
samtbausumme genannt, in der aber auch die in Folge zahlreicher
anderer Vorschriften, z.B. zu Brandschutz, Versammlungsstatten, Ar-
eitsschutz, Warmedémmung usw. anfallenden Zusatzkosten sub-
sumiert sind. Rechnet man den tatséchlichen denkmalpflegerischen
Vehraufwand aus, fallt dieser im Vergleich zur Gesamtbausumme
oft Gberraschend niedrig aus.

Ferner tragen die fur die Instandsetzung eines Denkmals gewahr-
t=n steuerlichen Verglinstigungen, insbesondere die erhdhten Ab-
schreibungsmaglichkeiten bei der Einkommensteuer sowie die in
zahleichen Féllen zusétzlich ausgereichten Férdermittel der Lan-
cesamter fiir Denkmalpflege, der Stadtebauforderung oder der Dorf-
emeuerung zur Entlastung von Denkmaleigentimern, also zur Ko-
stensenkung bel. Trotz aller Vergtinstigungen kann die qualittsvolle
nstandsetzung eines Denkmals durchaus mit einem finanziellen
Mehraufwand verbunden sein, der sich aber durch seine volkswirt-
schaftlich und 6kologisch nachhaltige Wirkung langfristig auszahlt.

3. Kostenminimierung im Rahmen der Denkmalinstandsetzung

Wirtschafilichkeit und eine qualitdtsvolle, den denkmalmetho-
dischen Grundsétzen entsprechende Instandsetzung oder Restau-
rerung des historischen Bestands mussen keine unvereinbaren
Gegensatze bilden Dass Reparatur und behutsame Instandsetzung
durchaus bis zu 20% und mehr preiswerter? sein kénnen als ein
sergleichbarer Neubau, ist fast schon eine Binsenweisheit, die ihren
Niederschlag zur Gentige in der einschlagigen Baufachliteratur® ge-

funden hat.

Kostenbewusste Lésungen im Bereich der Denkmalpflege sind
im wesentlichen von fiinf Aspekten abhangig:

- von Anspruch, Sensibilitat und Engagement des Eigentumers,

- von der Ausbildung und Erfahrung des Planers,

- von der Qualifikation der bauausfiihrenden Handwerker,

- von der malvollen, gezielten, auf das absolut Notwendige be-
schrankten Vorgabe des Denkmalpflegers sowie

- von der Team- und Kompromissféhigkeit aller an der Denkmal-
instandsetzung betelligten Personen.

Im folgenden wird dargestellt, auf welche Weise Eigenttimer, Pla-
ner und Denkmalpfleger zur Reduzierung der Kosten einer Denkmal-
instandsetzung beitragen kannen.

3.1 Der Beitrag des Denkmaleigentiimers

Entscheidend fir Gesamtkosten und Aufwand sind zun&chst im-
mer die Anspriiche des Figentiimers an sein Objekt. Zur Kosten-
minimierung im Rahmen der Denkmalinstandsetzung kann der
Denkmaleigentiimer beitragen durch:

- realistische Renditeerwartungen und angemessene Nutzungen,

- wirschaftliche Verwertung des Denkmals erst nach Klarung aller
fachlichen, bauordnungsrechtlichen und denkmalmethodischen
Voraussetzungen,

- weitgehende Akzeptanz der vom historischen Bestand vorgege-
benen Rahmenbedingungen,

- Verzicht auf asthetisch verjiingende oder historisierende Eingriffe,

- regelmaRige Pflege der historischen Bausubstanz mit Vorrang
der Reparatur gegentiber vollstandiger Emeuerung und damit
Verlangerung der Instandsetzungsintervalle,

- Einschaltung spezialisierter und erfahrener Planer und Fachplaner
im Vorfeld der geplanten Baumalnahme,

- Eigenleistung,

- Inanspruchnahme von finanziellen Verglinstigungen/Fardermitteln.

Hohe Renditeerwariungen des Bauhemn oder besser des Investors,
die manches Mal tiber die bei staatlichen Anleihen erzielbaren Ren-
diten hinaus gehen, lassen sich bei Baudenkmalen oft nur durch
Ubernutzung der vorhandenen historischen Vorgaben verwirklichen.
Dabei wird haufig Gbersehen, dass Ubemutzungen sich in vielen
Fallen nur durch massive und damit teuere Fingriffie in die alte Bau-
substanz verwirklichen lassen, die wiederum die Rendite mindem.
Insofern gilt auch hier der Satz ,Weniger (Nuzung) ist mehr (Rendi-
te)” oder kann zumindest mehr sein. Der wesentliche Weg zur Kosten-
minimierung bei Denkmalinstandsetzungen fithrt Uber Einsparun-
gen am Bau. Dies beginnt bei den Nutzungstiberlegungen. Wird
der gegebene Bestand eines Denkmals ausreichend berticksichtigt
und kommt dieser seinem urspriinglichen Zweck nahe, spart dies
dem Eigentimer Geld. Typische Beispiele fiir unangemessene oder
kostentreibende Nutzungen sind durchgreifende Anderungen an der
urspringlichen Grundrisskonzeption, insbesondere wenn diese dem
statisch-konstruktiven System des Hauses zuwiderlaufen. So kostet
beispielsweise Abbruch und Neuerichtung einer 24er Ziegelwand
im Denkmal bis zu 112 € pro m* mehr als die Ermichtung einer
vergleichbaren Wand im Neubau Kostensteigernd wirken sich im
Altbau die zusatzlich zu Planung und Errichtung neuer Bauteile an-
fallenden Arbeitsgange aus, wie Abbruch und Entsorgung der alten
Wand, Eriichtung eines neuen kraftableitenden Bauteils fur die rdum-
lich versetzte neue Wand und AbstitzungsmalBnahmen wahrend
der Bauarbeiten.

Kostentrachtig ist ferner die Nutzung des historischen Dachraums.
So kommit es bei einer Umwandlung eines in erster Linie als Klima-



